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VILLA ‘S GRAVENWINKEL



1. Teherbestemmen & Miss Miyagi: het eco-systeem

2. Wat is de bedoeling van een herbestemmingsstudie?

3. Villa ‘s Gravenwinkel: 

a. Context analyse

b. Planologische context

c. Aankoop site

d. Heraanleg en uitbreiding park de Brouckere en tuin ‘s Gravenwinkel

4. Ambitie Charter

5. Belangrijke documenten

6. Indicatieve tijdlijn - verloop procedure





Bedoeling van een Herbestemmingsstudie

1. Situering en bereikbaarheid

2. Context analyse

3. Historische analyse (bouwhistorische studie > Koplamp architecten)

4. Architecturale analyse

5. Planologische context

.. in dialoog met alle stakeholders



Een monumentale villa ..
- in  het historische centrum
- met een publiek toegankelijke tuin
- op zoek naar een nieuwe invulling

Beschermingsbesluit

● aangeduid als beschermd monument

sinds 25.02.2011

Deze Villa is beschermd als site wegens 
historische en sociaal-culturele waarde. 
Als grafelijke verblijfplaats en belangrijk 
historisch ankerpunt voor de Torhoutse 

geschiedenis.

Oostende Brugge

Villa ‘s Gravenwinkel: context analyse



Villa ‘s Gravenwinkel binnen de stadskernvernieuwing



Site Villa ‘s Gravenwinkel vormt samen met 
site de Brouckere een culturele en groene 
schakel.

Percelen:

1 Cultureel Centrum
2 Box
3 Proximus (eigendom - 2 à 3 jaar))
4 FOD Fin.: aankoop en sloop intentie
5 Villa Brouckere
6 Club de B
7 Voormalig Sociaal huis
8 Villa 's Gravenwinkel

Aangrenzende percelen:

a Appartementen ‘s Gravenwinkel
b Brouwerij De Zwarte Leeuw
b Appartementen Aertrijkestraat
c Parking Spriet Fraeystraat

Ambities stad Torhout:

● GROEN: Creëren stadstuin
● CULTUUR: Culturele hotspot 

ontwikkelen
● WONEN: Integreren wonen
● WERKEN: werkervaringsplekken, …

1

2
3

4
5

6

7

8

a

b

b

c

Villa ‘s Gravenwinkel: planologische analyse



Verbindingen

- Traag netwerk binnen de stad

- In combinatie met groene ruimte

- Verblijfsplekken

Villa ‘s Gravenwinkel: planologische analyse

Markt

Burg
wonen

handel

handel

Stad besliste om het domein aan te kopen 

omwille van meer toegankelijk groen en de 

verbindingen 



Highlights

- Brug in cortenstaal
tussen ‘s 
Gravenwinkeltuin en park 
de Brouckere

- Versterken en 
beschermen prachtige 
tuin 

- Nieuwe lagere haag 
domein ‘s Gravenwinkel 
voor meer zichtbaarheid

- Heraanleg park de 
Brouckere met 
uitbreiding zone FOD 
Financiën

Heraanleg park en tuin





Sterktes

● indrukwekkende uitstraling in een waardevolle publieke 

omgeving;

● centrale ligging in het centrum;

● nabijheid van socio-culturele spelers.

Uitdagingen

● zware restauratie in combinatie met hoge erfgoedwaarde;

● beperkte schaal  - minder evidente 

ontwikkelingsmogelijkheden.

Villa ‘s Gravenwinkel: aankoop site



Ambitie Charter

We zoeken een geïnteresseerde partner die 
met een private ontwikkeling het domein 
mee activeert.
De villa moet een echte (t)huis worden 
waarin samen werken, leven en beleven 
samenvloeien. Eentje waarbij de stad 
Torhout de ruimte biedt om een unieke 
plek te creëren.

Bijzondere troeven zijn de centrale ligging 
en nauwe connectie met het culturele
leven, het historische hart en de 
bloeiende handelskern. Dit is een op 
zichzelf staand pand met een eigen 
identiteit en een uniek karakter, los van zijn 
omgeving en context.

De historische stadstuin en karaktervolle 
interieurs maken de geschiedenis van de 
villa tastbaar en katapulteren je zo terug in 
de tijd.

De ligging binnen de Tuin de Brouckere
biedt heel wat mogelijkheden voor het 
huisvesten van een nieuwe invulling met 
een publiek en/of cultureel karakter. 



https://www.teherbestemmen.be/panden/villa-s-gravenwinkel

ALLE INFO - BELANGRIJKE DOCUMENTEN

https://www.teherbestemmen.be/panden/villa-s-gravenwinkel



Teherbestemmen BV
Sluisstraat 79/3
3000 Leuven
www.teherbestemmen.be
nathalie@teherbestemmen.be
T: 0472 55 38 93
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Toelichting concurrentiedialoog

PROJECT VILLA’S GRAVENWINKEL 

26 01 2024

Stijn Knaepen, advocaat

sknaepen@rasschaertadvocaten.be

0473/94 57 82
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Inleiding

Type procedure 

Selectiefase 

Dialoogfase 

Offertefase 
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Wat is een concurrentiegerichte dialoog (artikel 39 
Wet Overheidsopdrachten)

• Een concurrentiegerichte dialoog is een manier van
aanbesteden waarbij u het gesprek aangaat met een aantal
geselecteerde ondernemers. U heeft een probleem, maar weet
niet de juiste oplossing. Samen met de geselecteerde partijen
werkt u toe naar de beste oplossing voor uw organisatie.

• De plaatsingsprocedure waarbij elke belangstellende
ondernemer naar aanleiding van een aankondiging van een
opdracht een aanvraag tot deelneming mag indienen en
waarbij de aanbesteder een dialoog voert met de voor deze
procedure geselecteerde kandidaten, teneinde een of meer
oplossingen uit te werken die aan de behoeften van de
aanbesteder beantwoorden en op grond waarvan de
deelnemers aan de dialoog wiens voorgestelde oplossing of
oplossingen in aanmerking genomen werden na afloop van deze
dialoog, zullen worden uitgenodigd om een offerte in te dienen.
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I. Selectiefase: indienen ‘Aanvraag tot deelneming’

(deadline 14 februari 2024 - voor 11u00)

Bijlage 2 van de Selectieleidraad invullen, afdrukken, voorzien van de nodige bewijsstukken en 

fysiek afleveren op het volgende adres:

Aartrijkestraat 11/b tav. Sofie Denys

8820 Torhout

Er wordt 1 origineel en vier identieke kopies neergelegd die afgeprint en gebundeld zijn. 

Daarbij wordt 1 USB stick gevoegd waarop ook een digitale kopie van de Aanvraag tot 

Deelneming staat bewaard als PDF bestand. 
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II. Dialoogfase

● Informatievergadering

● Dialooggesprekken 

● Opmaak Definitief Beschrijvend Document 
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III. Offertefase 

● Indienen van de Offertes
● Individuele toelichting van de Offertes
● Beoordeling van de Offertes aan de hand van de gunningscriteria

Finale onderhandelingen tussen geselecteerde kandidaat/kandidaten en de gemeente
(toewijzing aan de gekozen kandidaat afhankelijk van de duur van de onderhandelingen)

Wachttermijn 
(15 dagen)

Sluiting van de opdracht & communicatie over de gekozen kandidaat



Wim Rasschaert

Vragenronde
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